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【個人住宅で「民泊」を行った場合の税務申告】 

日本に訪れる外国人観光客の数は年々増加の一途をたどっていま

す。そのためホテルの客室数が足りず、一般の住宅（戸建やマンシ

ョンなど）の全部や一部を活用して宿泊サービスを行う「民泊」が

急増しています。２０１８年６月に住宅 

宿泊事業法が施行されてから民泊は「旅 

館業法の許可を得る」「国家戦略特別区 

域法の認定を得る」「住宅宿泊事業法の 

届出をする」のいずれかの方法で行いま 

す。中でも個人の住宅を利用して民泊を 

行う場合は、住宅宿泊事業法の届出をして行いますが当然、その際

に発生する宿泊料などの収入は税務申告が必要です。これは原則と

して「雑所得」に区分されますが、民泊が事業的規模で行われてい

ることが客観的に明らかであれば「事業所得」として申告すること

になります。また不動産賃貸業を営んでいる人が、空き物件を一時

的に民泊として貸した場合は「不動産所得」に含めて申告しても差

し支えありません。いずれにしてもきちんと税務申告をすることは

大切です。その際に収入から差し引くことができる経費としては仲

介事業者への手数料、管理費、広告宣伝費、通信費、家屋の減価償

却費などがあります。水道光熱費や固定資産税など、費用が業務用

と生活用の両方に含まれるものについては、例えば宿泊させた日数

など合理的な方法によりあん分して計算します。 
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フリマアプリやオークションサイトで得た

収入に対する課税はどのようになっているで

しょうか。 

資産の譲渡による所得は譲渡所得と呼ばれ、

所得税の対象となります。しかし、通常の生活

に必要な家具や衣服の譲渡であれば、所得税は

かかりません。したがって、不要になった家具

や衣服を個人がネット上で販売しても課税さ

れません。ただし、貴金属や宝石、書画、骨董

等で 1 個又は 1 組の価額が 30 万円を超えるも

のは譲渡所得、生活用動産の販売であっても継

続的に営利を目的として得た利益は、事業所得

となり課税対象となる場合があります。 



今月の商売のヒント：【シンプルなごちそう】 

優れた経営者の中には、ひそかに茶道の心得のある人が少なくないと聞きます。400 年以上も続く究極のおも

てなしの心として世界にも知られている茶道。その本質は、亭主（主催する人）が一期一会の精神で正客を 

おもてなしすることです。茶道の世界観に経営者としての道を求めるのは、ごく 

自然なことかもしれません。茶道の創始者ともいえる千利休が説いた茶道の在り 

方に「利休七則」があります。 

一則、茶は服のよきように点（た）て（相手の状況や気持ちを考えながら心を込 

めて茶を点て） 二則、炭は湯のわくように置き（的確に誠実に準備を行い） 

三則、夏は涼しく冬は暖かに（相手が心地良いと感じるようにもてなし） 

四則、花は野にあるように（本質を見極め） 五則、刻限は早めに（心にゆとりを持ち） 六則、降らずと

も雨の用意（万全に備え） 七則、相客に心せよ（お互いを尊重しあう） 

つまり利休七則とは人をもてなすときの心得です。今さらと思った人もいるでしょ 

うか。まさにそんな逸話があります。ある日、弟子が茶の湯の極意を求めてきたの 

で、千利休はこの七則で答えたそうです。すると弟子は「それくらいのことなら私 

もよく知っています」と言ったそうですが、それに対して千利休は「七則ができる 

なら、私はあなたの弟子になりましょう」と返したそうです。日本人は古来より 

「和の心」を大切にしてきました。けれど「相手のため」や「尊重しあう」といったことは、ただ自分を相

手に合わせていればいいというものではありません。例えば、炊きたての白いご飯、おみそ汁、お漬け物の

組み合わせはシンプルにしてある意味、最高のごちそうです。とはいえ、この３つを全て混ぜてしまったら、

それぞれの味も組み合わせのバランスも台無しです。ご飯はお茶わんに、おみそ汁はおわんに、お漬け物は

小鉢に入れて、それぞれの器がひとつのお膳に収まってこその「ごちそう」です。大上段に構えなくても、

身の回りに今すぐできる小さなことはありませんか。商売は「シンプルなごちそう」でありたいものですね。

掛け布団はもちろん抱き枕や足枕にもなり、常に快適な寝姿勢が作れます。温度調節は

麺を広げたり閉じたりして行い、上に毛布を掛ければ真冬でもポカポカです。分割して

洗濯できるので清潔を保てるうえ、見た目のシースルー感はインテリア性にも優れます。

もちもちの麺に包まれる安心感がいざなう至福の眠り・・・。うどんが理想を実現です。

奇抜な名前と形状の「睡眠用うどん」は最高の眠りを追求して開

発された寝具です。「タテ麺」と「ヨコ麺」を連結した構成で、 

忘年会などの場では積

極的に話し掛けましょ

う。交遊関係を広めな

がら周囲と良い関係を

築くための努力が吉！

余分なエネルギーは使

わず今月は充電時期と

心得て！そうすれば新

たなチャンスも早くめ

ぐってくるでしょう。

これまで努力してきた

ことが成果となって表

れるようです。この調

子で努力を重ねていけ

ばさらに吉運アップ！

与えられた役割を全う

することに集中しまし

ょう。その結果、月の

後半から来月にかけて

発展の兆が表れます。

今月の商売のヒント：【今こそ脳に汗をかこう！】 

人間の脳細胞の数は生後をピークにあとは徐々に減っていく――。ひと昔前まではこういわれていましたが、

近年の研究では人間の脳にある神経細胞は、日々増減を繰り返していることが分かってきたそうです。 

脳は非常に可塑性の高い器官で、私たちの脳は毎日、新しく起こる環境の変化に 

対応しています。例えば、仕事で新しいプロジェクトを達成したとします。その 

過程では、新しい仕事に意欲を持って取り組み、情報収集や調査によって知識を 

インプットして、蓄積してきた知識をアウトプットします。時にはチームの仲間 

と議論を交わし、自分の判断基準を見直したり新しい価値観に触れたりして刺激 

を受け、プロジェクトが完了すると達成感と共に満足感や充実感を得るでしょう。

私たちの脳内では、こうした行動を通じて常に神経細胞が生まれたり、記憶の回路が新しく組み変わったり

しているようです。少し専門的な話になりますが「クリスタルインテリジェンス」と呼ばれる脳の結晶性知

能と「白質」と呼ばれる統括的知能は 40 歳ぐらいから伸びると考えられており、この２つが俗にいう本当の

意味での知恵や頭の良さや知能の高さに関わるのではないかといわれています。 

単純な記憶力は 17～18 歳をピークに年々低下していくものの、脳には逆に年齢 

を重ねることで成長する部分があるのです。チャレンジや失敗を恐れず一生懸命 

に知恵を絞って商売をしてきた人は、数字として表れない部分でも、しっかりと 

積み上げてきたものがあるのです。 

ＡＩやロボットの浸透は加速度を増していき、色々な局面で今までの常識が通用 

しなくなっています。時代や環境のせいにしたくなることもありますが、そんなときは脳の可塑性を思い出

してください。あなたが「ついていけないよ～」と弱音を吐きそうになっても、脳には変化に対応する性質

があります。仕事を楽しみ、充実感を得ることで脳は成長するのです。変化を恐れず、新しい経験ができる

ことに喜びを感じ、感謝と共にある商売をこれからも続けていきたいですね。 


